
Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 4.6 X 4.9

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

Predicted Energy Assessment

PA05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Predicted Energy Assessment

PA05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PA05 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742841

5 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Predicted Energy Assessment

PA06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Predicted Energy Assessment

PA06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 4.6 X 4.9

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

6  Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 7.6 X 4.6

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

Predicted Energy Assessment

PB05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Predicted Energy Assessment

PB05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PB05 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742847

11 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Predicted Energy Assessment

PB06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Predicted Energy Assessment

PB06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PB06 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742848

Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 7.6 X 4.6

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

12 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 7.6 X 4.9

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

Predicted Energy Assessment

PC05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment
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Predicted Energy Assessment

PC05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PC05 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742854

17 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.
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Total internal area 59.6 SQ M

Living, Kitchen and Dining 7.6 X 4.9

Bedroom 3.4 X 3.6

Total external area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X 3.8

Predicted Energy Assessment

PC06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PC06 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742855

Predicted Energy Assessment

PC06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PC06 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742855

18 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.

Predicted Energy Assessment

PD05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PD05 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742860

Predicted Energy Assessment

PD05
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PD05 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742860

BedroomBathroom

Store 1

Hall

Store 2

Balcony 
Living/Kitchen/Dining

WD
FRIG

FRZ

23 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Total internal area 59.5 SQ M

Living, Kitchen and Dining 7.6 X 4.6

Bedroom 3.4 X 3.6

External area 4.9 SQ M

Balcony 1.3 X3.8

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.

Predicted Energy Assessment

PD06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PD06 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742861

Predicted Energy Assessment

PD06
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PD06 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742861

Bedroom
Bathroom

Living/Dining

Kitchen

Store 1

Hall

WD

Store 2

Balcony 

FRIG

FRZ

Total internal area 59.5 SQ M

Kitchen 2.4 X 3.0

Living/Dining 5.2 X 4.4

External area 5.6 SQ M

Balcony 1.3 X3.8

24 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Bedroom 3.4 X 4.0

Dormer Window



Floorplans shown are indicative only. All room sizes are approximate with maximum dimensions of finished measurements. 
These plans provide indicative details of the property/ies including kitchen/bathroom layouts, balconies/gardens, etc. All 
dimensions indicated are approximate and should not be relied upon for carpet sizes or items of furniture. Moat reserves 
the right to make changes to these plans prior to exchange of contracts.* Indicative measurement at widest point.

Predicted Energy Assessment

PD03
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PE03 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742864

Predicted Energy Assessment

PD03
Phoebes Garden Centre
London
SE6

Dwelling type: Top floor flat
Date of assessment: 16-Jul-2018
Produced by: Mr Stuart Searle 
Total floor area: 59 m²

This is a Predicted Energy Assessment for a property which is not yet complete. It includes a predicted energy rating
which might not represent the final energy rating of the property on completion. Once the property is completed, an Energy
Performance Certificate is required providing information about the energy performance of the completed property.

Energy performance has been assessed using the SAP 2012 methodology and is rated in terms of the energy use per
square metre of floor area, energy efficiency based on fuel costs and environmental impact based on carbon dioxide (CO2)
emissions.

Energy Efficiency Rating

Very energy efficient - lower running costs

Not energy efficient - higher running costs

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The energy efficiency rating is a measure of the
overall efficiency of a home. The higher the rating
the more energy efficient the home is and the lower
the fuel bills are likely to be.

Environmental Impact (CO²) Rating

Very environmentally friendly - lower CO² emissions

Not environmentally friendly - higher CO² emissions

England & Wales EU Directive
2002/91/EC

The environmental impact rating is a measure of a
home's impact on the environment in terms of carbon
dioxide (CO²) emissions. The higher the rating, the less
impact it has on the environment.

Predicted Energy Assessment

URN: 18-018-00-PE03 V: 1 NHER Plan Assessor V: 6.3.4 SAP Worksheet (Version - 9.92) PRRN: 6742864

Bedroom

Kitchen/ Dining

Store

Hall

Bathroom
Living

Balcony
WD

FF

Total internal area 60.1 SQ M

Kitchen and Dining 3.0 X 4.2

Living 3.5 X 3.3

Bedroom 4.0 X 3.8

Total external area 4.6 SQ M

Balcony 4.3 X 1.3

27 Phoebes Place
Catford,  London,  SE6 2FA

SECOND FLOOR

Dormer Window

Dormer Window


